CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

CONTRATO N.° 345/2016
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N.° 002/2016

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM, A FIMES - FUNDACAO
INTEGRADA MUNICIPAL DE ENSINO SUPERIOR
E 0] GRUPO LE CARAVELLE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
NA FORMA ABAIXO:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES
1.1. LOCADOR

1.1.1. GRUPO LE CARAVELLE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10 374.431/0001-71, com sede na Rua José
Ferreira Carrijo, Qd-44, Lt-14, Setor Cruvinel, na cidade de Mineiros-GO, doravante

designado simplesmente LOCADOR.

1.1.2. O LOCADOR, por for¢ca de seu contrato social € representado por sua administradora
Sra. MARIA LUZIA BATISTA DOS SANTOS, brasileira, solteira, psic6loga, inscrita no CPF/MF
sob 0 n° 305.052.751-04, portadora da CI n° 2.130.681-SSP-GO, residente na Rua José
Ferreira Carrijo, Qd-44, Lt-14, Setor Cruvinel, nesta cidade de Mineiros-GO.

1.2. LOCATARIA

1.2.1. FUNDACAO INTEGRADA MUNICIPAL DE ENSINO SUPERIOR — FIMES, FUNDACAO
PUBLICA MUNICIPAL, criada pela lei 278/85, inscrita no CNPJ/MF n° 01.465.988/0001-27,
mantenedora do Centro Universitario de Mineiros- UNIFIMES, com sede na Rua 22, s/n,

Setor Aeroporto, Mineiros-GO, CEP n° 75.830.000, e-mail: fimes@fimes.edu.br, site:

www.fimes.edu.br, Tel. (64) 3672-5100, doravante designada simplesmente LOCATARIA.

1.2.2. A LOCATARIA, neste ato, € representada por sua Diretora geral, bem como Reitora do
Centro Universitario, professora Ma. ITA DE FATIMA DIAS SILVA, brasileira, divorciada,

residente e domiciliada nesta cidade de Mineiros-GO, inscrita no CPF/MF n° 130.513.421-49
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e portadora do RG n° 275823 2° via DGPC/GO, legitimada para o cargo através da Resolucdo
001/2013 CS de 1° de fevereiro 2013.

1.2.3. A LOCATARIA autoriza, expressamente, para os termos do inciso IV, art. 58, da Lei
8245/91, a realizagdo de qualquer citagdo, intimacdo ou notificagdo, mediante
correspondéncia com aviso de recebimento encaminhada na Rua 22, s/n, Setor Aeroporto,

Mineiros-GO, CEP n° 75.830.000, Tel. Fax (64) 3672-5101 e-mail: fimes@fimes.edu.br, ou

ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil.

1.2.4. A LOCATARIA se compromete a manter sempre atualizado qualquer alteragdo de
endereco, e e-mail para contato, comunicando formalmente por escrito qualquer alteragcdo, sob
pena de serem consideradas vélidas todas as comunicacdes, inclusive, citacdo, intimagao ou

notificacdo, encaminhadas ao endereco, telefone ou e-mail fornecidos no item 2.3 retro.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. Fundamenta-se o presente instrumento na proposta apresentada pelo LOCADOR, no
processo de Dispensa de Licitacao 002/2016, objeto do Processo Administrativo n. 345/2016,
tudo em conformidade com o artigo 24, X, da Lei 8.666/93, e demais legislacdes pertinentes

ao objeto contratado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

3.1. O objeto deste contrato € a locag¢ao da Loja de Uso Comercial n° 118-B do Ipé Shopping
(LUC 118-B), com érea privativa de 2050 m? (dois mil e cinquenta metros quadrados), nos

periodos matutino, vespertino € noturno.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DA PRESENTE LOCACAO

4.1. A presente locagdo vigorard pelo prazo de 60 (sessenta) meses, iniciando em 02 de
janeiro de 2017, estando as partes resguardadas de deus direitos desde a assinatura do
presente instrumento, com término previsto para o dia 02 de janeiro de 2022, prorrogaveis

nos estritos termos legais.



§ 1°. Eventual prorrogagdo da presente locagdo s6 podera ocorrer se respeitadas as condigdes
contratuais aqui estabelecidas, as normas a que se subordina e os regulamentos e instrumentos
que complementam e integram este contrato (Clausula Quinta).

§ 2°. A renovagao contratual dependera de manifestacao expressa de ambas as partes, sendo
concretizada por meio de Termo Aditivo, respeitadas as condigdes contratuais aqui

estabelecidas.

CLAUSULA QUINTA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES E
COMPLEMENTARES DO CONTRATO

5.1. As partes contratuais, expressamente, declaram conhecer os documentos abaixo

relacionados, que integram o presente Instrumento para todos os efeitos legais:

a. Instrumento Particular Declaratério de Normas Gerais Regedoras do
Funcionamento, Uso e Locacao do Ipé Shopping;

b. Regimento Interno do Ipé Shopping;

c. Projeto arquitetonico elaborado por profissional indicado pela LOCATARIA;

d. Carta de Inten¢do pactuada em 18 de fevereiro de 2016.

Paragrafo Unico. O presente contrato se subordina integralmente a documentagao arrolada no
item ‘5.1” supra, cujas disposi¢des sdo complementares ao presente instrumento, desde que

nao sejam incompativeis com a regulamentacdo e legislacio que rege a Administracio

Publica.

CLAUSULA SEXTA - DA ATIVIDADE AUTORIZADA NA LOJA DE USO
COMERCIAL (LUC 118-B)

6.1. As partes nomeadas e qualificadas na Clausula Primeira t€m entre si, justas e contratadas,
a locagao da Loja de Uso Comercial n° 118-B descrita na Clausula Terceira, a se reger pelas
disposi¢des das Normas Gerais Regedoras do Funcionamento, Uso e Locacdo do Ipé
Shopping, deste contrato, da Lei 8.666/93 e demais legislacdes e regulamentacdes sobre
contratagdes publicas pertinente, Unica e exclusivamente para Uso Comercial destinado a
EDUCACAO SUPERIOR — GRADUACAO E/OU POS-GRADUACAO (COMPREENDIDAS AS

ATIVIDADES DE ENSINO, PESQUISA E EXTENSAO).



6.2. O espaco alugado, denominado LUC n° 118-B, objeto deste contrato, tal como
estabelecido nas Normas Gerais Regedoras do Funcionamento, Uso e Locacdo do Ipé
Shopping e obedecendo as Normas e Diretrizes para Projetos e Obras de Lojas do Ipé
Shopping, destinar-se-a tnica e exclusivamente, de forma continua e ininterrupta, a atividade
referida em 6.1, ndo podendo ser utilizada para finalidade diversa, sem o consentimento

prévio e expresso do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL E DO PRECO DO CONTRATO

7.1. O ALUGUEL MENSAL REAJUSTAVEL (Aluguel e Encargos) estabelecido para a
presente loca¢do é no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser pago até o 5°

(quinto) dia do més vencido, devidos a partir do dia 02/01/2017, com a seguinte composi¢ao:

a) R$ 38.000,00 (trinta e oito mil reais), a titulo de contraprestacdo pelo uso do imével
(aluguel); e
b) R$ 12.000,00 (doze mil reais), a titulo de taxa de condominio.

§ 1°. O valor do aluguel (Aluguel e encargos) serd reajustado anualmente pelo indice de
correcio monetiria IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado), e na sua indisponibilidade
ou na impossibilidade de sua revisao periddica, ela se fard com a periodicidade determinada
e/ou indices oficiais adotados em substitui¢do, de comum acordo entre as partes.

§ 2°. Considerando a existéncia da defasagem de tempo entre a coleta dos precos formadores
do indice pactuado e a data de sua publicagdo, convencionam as partes para efeito de
reajustamento do aluguel minimo, adotar o IGP-M correspondente ao més anterior ao da
assinatura deste instrumento e aqueles que correspondem aos meses anteriores a competéncia
de corre¢do monetaria anual.

§3°. Nao compde o valor do aluguel mensal qualquer quantia a titulo de promog¢des ou
empreendimentos desenvolvidos pelo LOCADOR, mas tdo somente os valores descritos nas

alineas ‘a’ e ‘b’, do caput deste item.

7.2. O pagamento sera realizado por meio de transferéncia bancéria, na forma determinada

pelo item 7.1 retro.



7.3. Cabera a LOCATARIA o custeio com as despesas relativas ao consumo de agua potavel e
esgoto, energia elétrica, gas, telefone e internet do seu empreendimento, assim como todas as

despesas necessarias a instalacdo e ligacdo devidas as concessiondrias de servigos publicos.

7.4. Considerando o prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses e o valor do aluguel mensal
reajustavel, o preco total estimado para este contrato é de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de

reais).

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da dotacdo orcamentaria
08.001 - Fundacdo Integrada Municipal de Ensino Superior; 12 - Educagdo; 12.122 —
Administracdo Geral; 12.122.1021 — Gestao da Politica de Educacdo; 12.122.1021-4066 —
Manuten¢ao da Administragao; 339039.0026 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica,

prevista para o exercicio de 2017.

8.2. As despesas que ultrapassarem o exercicio financeiro de 2017 correrdo por conta de

dotagcdes orcamentérias proprias dos orcamentos aprovados para os exercicios seguintes.
CLAUSULA NONA - DO INADIMPLEMENTO
9.1. Caracteriza inadimplemento contratual a infracdo de qualquer clausula ou o

descumprimento de qualquer obrigacdo estabelecida neste contrato ou nos anexos referidos na

Clausula Quinta, exceto _aquelas incompativeis com a regulamentacio e legislacio que

rege a Administracdo Publica, sujeitando o infrator as penalidades previstas nas normas

pertinentes.

9.2. A LOCATARIA reconhece a existéncia dos requisitos de certeza, liquidez e exigibilidade,
dos valores relativos a alugueis e encargos (Clausula Sétima), os quais dependem de simples
calculo aritmético para apuragdo, portanto passiveis de protesto individualizado os débitos

lastreado no presente instrumento de contrato de locacao.

9.3. Nos termos do art. 397 do Cédigo Civil, em virtude das datas fixas de vencimento dos

aluguéis e acessorios da locacdo, o inadimplemento de tais verbas nos seus respectivos
5



termos, constitui de pleno direito em mora a LOCATARIA, independente de interpelagdo

judicial ou extrajudicial.

9.4. Além de quaisquer outras penalidades previstas nos anexos relacionados na Clausula
Quinta deste instrumento, o ndo pagamento dos alugueis e acessorios da locagdo, ou quaisquer
outros encargos contratuais, nos prazos, condi¢oes e forma previstos, sujeitard a LOCATARIA,

as seguintes sangdes, calculadas sobre o valor total da obrigagao mensal:

a. Juros de mora, a razdao de 1% (um por cento) ao més;

b. Correcdo monetaria diaria calculada pelo IGP-M, de todas as quantias em
débito, inclusive encargos de mora, até a data do efetivo pagamento da divida;

c. Todas as despesas e custas judiciais, assim como os honorarios advocaticios na
base de 20% (vinte por cento) sobre o total do débito, se houver ajuizamento de

acdo de despejo.

9.5. A prova do cumprimento das obrigacdes de pagamento incumbe a LOCATARIA, e sé sera
admitida mediante a apresentagdo do competente comprovante de pagamento bancério ou por

recibo firmado pelo LOCADOR, inadmissivel para esse fim a prova testemunhal.

CLAUSULA DECIMA - DAS EDIFICACOES

10.1. As obras de construcdo e adequacdo do imdvel para a execugdo das atividades
exploradas pela LOCATARIA, FUNDACAO INTEGRADA MUNICIPAL DE ENSINO SUPERIOR -
FIMES, serdo executadas exclusivamente as custas do LOCADOR, seguindo o projeto
arquitetdnico elaborado por profissional indicado pela LOCATARIA, ¢ também o0s projetos

técnicos das obras aprovados pela LOCATARIA.

10.2. O regime de constru¢do e adequacdo seguird o modelo built to suit (construido para
servir), de modo que o LOCADOR serd responsavel por entregar o imdvel em plenas condi¢des
estruturais de funcionamento, bastando & LOCATARIA equipar os espagcos com o mobilidrio

necessario ao inicio de suas atividades académicas.

§ 1°. Compreendem as obras de constru¢io e adequacdo a execugcdo dos projetos

arquitetonico, estrutural, elétrico, hidro sanitério, 16gico e de combate a incéndio, bem como
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demais projetos imprescindiveis ao correto funcionamento da estrutura imével (incluindo
estrutura completa para a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado, computadores,
telefones, internet, e demais equipamentos eletronicos necessarios a execugdo das atividades
por parte da LOCATARIA).

§ 2° Cabera a LOCATARIA, unica e exclusivamente, equipar o imével locado com o
mobilidrio de sua propriedade, ai incluidos: cadeiras, mesas, estantes, prateleiras, etc.; bem
como com os instrumentos necessarios a execugdo de suas atividades, ai incluidos: livros,
periddicos, computadores, eletronicos diversos, aparelhos de ar-condicionado, etc.

§ 3° Todos os bens méveis de propriedade da LOCATARIA, alocados nas dependéncias do
LOCADOR, ndo integram o objeto deste Instrumento, constituindo patrimOnio publico da

LOCATARIA.

10.3. Tendo em vista o alto investimento realizado pelo LOCADOR na constru¢do e adequagao
do imével as necessidades da LOCATARIA, assume a LOCATARIA total e irrestrita
responsabilidade pelo cumprimento integral do presente contrato pelo prazo minimo de 30
(trinta) meses, correspondentes a metade do periodo total pactuado, conforme estabelecido na

Clausula Quarta.

10.4. O LOCADOR apresenta 2 LOCATARIA um progndstico com o custo maximo que sera
desembolsado para a conclusao das obras de constru¢do e adequacdo do imdvel, necessarios
ao atendimento das necessidades da atividade a ser explorada pela LOCATARIA, no valor total
de R$ 1.500.000,00 (HUM MILHAO e QUINHENTOS MIL REAIS), concordando a
LOCATARIA com tal custo que servira como referéncia para eventual multa por rescisdo

antecipada da locagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PRAZO ESTABELECIDO PARA A
CONCLUSAO DAS EDIFICACOES

11.1. Conforme Carta de Inten¢do previamente pactuada, o LOCADOR deverd concluir as
obras de constru¢do e adequacao, na forma da Clausula Décima deste Instrumento, até o prazo
maximo e improrrogavel de 01 de dezembro de 2016.

Paragrafo tnico. Findo o prazo sem a conclusdo das obras, podera a LOCATARIA rescindir o
Contrato, com a cobranga das multas previstas na Clausula Décima Oitava do presente

instrumento.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS BENFEITORIAS

12.1. Toda e qualquer obra a ser realizada no imével objeto da presente locacdo, seja ela util,
necessaria ou voluptudria, deverd ser precedida de autorizagdo expressa e por escrito do
LOCADOR, devendo para tanto a LOCATARIA fazer acompanhar a solicitagdo de autorizacio

do projeto técnico das obras a serem realizadas.

12.2. Todas as obras, instalacdes e benfeitorias s6 poderdo ser executadas por empreiteiros ou
profissionais aprovados pelo LOCADOR, devendo as mesmas preservar a harmonia com os
padrdes vigentes no Ipé€ Shopping, sendo executadas sem causar transtorno, incomodo ou
prejuizo para o LOCADOR, aos Lojistas ou frequentadores do Ipé Shopping.

Paragrafo unico. A LOCATARIA devera colocar Tapume e sua Logomarca aprovados
previamente pela Administracdo do Ipé Shopping, afim de que possam ser executadas as
obras de benfeitoria. Ficando a LOCATARIA ciente a que as obras de benfeitoria nao poderao

ser iniciadas antes da colocagdo dos mesmos.

12.3. Se os materiais ou servicos nao estiverem dentro dos padrdes e especificacdes desejados

pelo LOCADOR, poderd a mesmo adotar qualquer das seguintes providéncias:

a. Ndo aprovar as solicitacdes formuladas pela LOCATARIA, sem que isso
constitua obrigacdo sua;

b. Executar, por conta da LOCATARIA, e deles cobrar, imediatamente, todas as
obras e servigos que julgar necessarios;

c. Determinar a LOCATARIA o desfazimento dos servigos ou obras executadas em
desacordo com a aprovagao concedida, ou que, sem ela, tenham sido executados;
d. Promover, por conta do responsavel, o desfazimento dos servigos de que trata a
alinea precedente, se ela ndo atender a determinacao feita;

e. Fixar prazo a LOCATARIA para o cumprimento de suas determinagdes.

12.4. Todas e quaisquer obras, instalacdes e benfeitorias estruturais realizadas pela
LOCATARIA na area objeto da presente locagdo se aderem ao imével e a ele se incorporam
imediatamente apds realizadas, inclusive para efeito de avaliacdo, no caso de renovagao de
locagdo, ndo tendo a LOCATARIA, ao final do contrato, direito a retengdo ou indenizagdo por

benfeitorias realizadas.



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS EVENTUAIS DIVIDAS DA LOCATARIA

13.1. O LOCADOR ndo serd jamais responsavel por obrigagdes, dividas, compromissos ou
encargos de qualquer natureza assumidos pela LOCATARIA, ainda que referentes a obras,

instalacdes, servigos e benfeitorias incorporadas ao espago locado.

13.2. A LOCATARIA ndo permitird que, nas faturas, notas fiscais, duplicatas ou documentos
referentes as compras que realizar ou servi¢os que contratar, conste 0 nome do LOCADOR ou

do Ipé Shopping, a ndo ser, em relacdo a indicacdo de endereco e localizacao.

13.3. Se, por equivoco, o nome do LOCADOR ou do Ipé Shopping for incluido em faturas,
notas fiscais, duplicatas ou documentos de compras feitas pela LOCATARIA, deverd ela
devolvé-las por carta, para correcdo do erro, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, apds seu
recebimento, enviando cdpia da correspondéncia ao LOCADOR e ao Banco responséavel pela

cobranca e/ou apresentacao de eventuais titulos, de tudo dando ciéncia ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA INAUGURACAO DO ESTABELECIMENTO

14.1. Fica assegurada a LOCATARIA, observado o cumprimento da Clausula Décima Primeira
deste Instrumento pelo LOCADOR, um prazo maximo e irrevogavel até o dia, 01.02.2017, para
instalar e fazer funcionar o seu estabelecimento na drea ora locada.

Paragrafo tnico. Findo o prazo sem a inauguragdo, podera o LOCADOR rescindir o Contrato,
com a cobranca dos aluguéis em aberto até a data da efetiva desocupagao da area e as multas

previstas na Clausula Décima Oitava do presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CESSAO OU TRANSFERENCIA DO CONTRATO

15.1. A LOCATARIA nao podera ceder ou transferir o presente contrato, por sublocagdo, sem

prévio e expresso consentimento do LOCADOR.



CLAUSULA DECIMA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

16.1. A LOCATARIA obriga-se a cumprir todas as intimagdes e exigéncias das autoridades
publicas, delas dando ciéncia ao LOCADOR, bem como a pagar as multas em que incorrerem

pela inobservancia dessas determinagdes.

16.2. Na hipétese de desapropriacdo ou incéndio do imével locado, ou parte dele, a critério do
LOCADOR, capaz de impedir ou dificultar a sua utilizacdo compensadora, poderd este
considerar rescindido o presente contrato de locagdo, sem que a LOCATARIA possa reclamar
qualquer indenizacdo pela rescisao contratual, ressalvados eventuais prejuizos apurados

pericialmente e sem a decorréncia de culpa por parte do LOCADOR.

16.3. A tolerancia por quaisquer dos CONTRATANTES em exercer quaisquer de seus direitos
sob o presente contrato ndo deverd ser considerada renincia ou novagdo, e ndo afetard o
subsequente exercicio de tal direito. Qualquer rentuncia produzira efeitos somente se for

especificamente outorgada por escrito através de seus respectivos representantes legais.

16.4. Este contrato contém o acordo completo entre 0s CONTRATANTES com relacdo ao seu
objeto, cancelando qualquer contrato ou acordo anterior sobre o mesmo objeto, e somente

podera ser alterado através de instrumento escrito firmado por ambas as partes.

16.5. Na hipdtese em que quaisquer termos ou disposicdes do presente contrato ou dos
documentos anexos descritos na Clausula Quinta, venham a ser declarados nulos ou ndo
aplicaveis, tal nulidade ou inexequibilidade nao afetard o restante do contrato, que
permanecera em pleno vigor e eficicia, como se tais disposi¢des jamais lhe houvessem sido

incorporadas.

16.6. O presente contrato nao cria qualquer vinculo empregaticio, societario, associativo, de
representacido, agenciamento, consorcio, joint-venture ou assemelhados entre as Partes,
arcando cada qual com suas respectivas obrigacdes nos termos do ordenamento juridico em

vigor.
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16.7. Os tributos que forem devidos em decorréncia direta ou indireta deste contrato, ou de
sua execucdo, constituem Onus de responsabilidade do contribuinte ou responsavel tributério
conforme definido na legisla¢do tributdria em vigor, a menos que a legislagdo imponha o

dever de retencdo e recolhimento por parte do CONTRATANTE.

16.8. Os CONTRATANTES ndo poderdo ser responsabilizados pelo nio cumprimento de
qualquer obrigacao deste contrato, em razao de caso fortuito e for¢ca maior, decisdes judiciais
especificamente impeditivas, leis ou regulamentos expressamente proibitivos. Em tais
hipéteses, o ndo cumprimento das obrigagdes aqui assumidas ndo serd considerado
inadimplemento contratual, ndo constituindo, portanto, motivo para a rescisdo do presente
Contrato, na medida em que o evento impeditivo seja temporario, consoante disposto no art.

393 do Coédigo Civil.

16.9. A LOCATARIA se declara totalmente ciente que quaisquer benfeitorias estruturais
realizadas no imével locado se aderem automaticamente ao mesmo, nao podendo ser retiradas
ao final da locagdo, renunciando o Locatéario, expressamente, ao direito de reten¢do por

benfeitorias, previsto no artigo 578 do Cddigo Civil e 35 da Lei de Inquilinato.

16.10. Na eventualidade de alienacdao do imdvel objeto da presente locagdo, o LOCADOR
devera informar expressamente ao adquirente a obrigatoriedade de manuteng¢do do presente

contrato, nao podendo o adquirente denunciar o presente contrato para desocupagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — RESCISAO

17.1. Tendo em vista os altos custos desembolsados pelo LOCADOR para construcdo e
adequacdo do imével as necessidades da LOCATARIA para exploragdo de sua atividade, caso a
LOCATARIA opte por rescindir a locagio antes do dia 01/07/2019 (termo final da incidéncia
da multa contratual resciséria), ficard obrigada ao pagamento da multa rescisoria calculada
sobre o valor/referéncia de R$ 1.500.000,00 (HUM MILHAO E QUINHENTOS MIL
REALIS), conforme se afere na Clausula Décima do presente instrumento, proporcionalmente
ao tempo de contrato remanescente até o termo final da incidéncia da multa, observada a

seguinte razao:

VALOR TOTAL =R$ 1.500.000,00
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PERIODO DE INCIDENCIA DA MULTA CONTRATUAL = 30 MESES

MULTA POR MES = R$ 1.500.000,00 / 30 = R$ 50.000,00/MES

MULTA CONTRATUAL RESCISORIA = R$ 50.000,00 X MESES REMANESCENTES
PARA O TERMO FINAL DA INCIDENCIA DA MULTA CONTRATUAL.

17.2. Em caso de renovagao do contrato pelo mesmo periodo, fica assegurado a LOCATARIA o
direito de rescindir o presente contrato, independente do término de sua vigéncia, desde que
ndo esteja em mora com suas obrigacdes contratuais e comunique o LOCADOR com
antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias, através de notificacdo extrajudicial

registrada no Tabelionato de Titulos e Documentos de Mineiros-GO, sem qualquer onus.

17.3. Ap6s o termo final de incidéncia da multa contratual rescisoéria, qual seja 01/07/2019, a
LOCATARIA reserva-se o direito de, por interesse publico e nos termos da Lei n® 8.666/93 (art.
77 e seguintes), mediante formalizacdo adequada e assegurado o direito de defesa, rescindir
este contrato sem qualquer Onus, mediante notificacdo por meio de oficio, entregue
diretamente ou via postal, com prova de recebimento, ao LOCADOR, ¢ com antecedéncia

minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS MULTAS

18.1. O ndo pagamento dos aluguéis e/ou tributos, encargos, despesas gerais e todas as demais
despesas inerentes a locagdo, inclusive eventuais diferencas, nos prazos contratuais ou nas
datas fixadas constitui a LOCATARIA em mora, automaticamente, e acarretard, a critério do
LOCADOR, a rescisao de pleno direito do contrato de locacio, independente de notificagdo ou

interpelacdo judicial ou extrajudicial.

18.2. O descumprimento, pelos CONTRATANTES de qualquer das disposi¢des do presente
instrumento, determinard a sua rescisdo, se a infracdo cometida ndo for sanada no prazo
estabelecido na notificacdo que, com esse objetivo, a parte inocente enderecar a parte

infratora.

18.3. A infragdo de qualquer disposicao do presente instrumento, ou qualquer outra obrigacao
assumida por qualquer dos CONTRATANTES, desde que nao seja passivel de san¢ao especifica,

ensejard aplicacao das seguintes penalidades:
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a) Multa pecunidria de 3 (trés) vezes o valor do aluguel mensal reajustavel,
vigente a época da rescisdo, sem descontos;

b) O ndo pagamento da multa aplicada ou a reincidéncia do faltoso d4 causa a
rescisdo do presente contrato de locagdo;

c) Além da rescisdo do contrato, as partes pagardo as multas contratuais
pertinentes, os encargos da eventual mora, respondendo, ainda, pelas perdas e
danos decorrentes do inadimplemento e, na hipdtese de procedimento judicial,
pelas custas processuais, honorarios de advogado e outras cominacdes

consequentes.

18.4. O pagamento de juros e multas de cariter moratério ndo eximird as partes do

cumprimento da obrigacdo desatendida e do pagamento das perdas e danos consequentes.

18.5. A insolvéncia da LOCATARIA, caracterizada pela decretacdo ou confissio de sua
faléncia, rescinde de pleno direito o presente contrato de locacdo, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, sem obrigacdo para o LOCADOR

de indeniza-la, a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

19.1 - Nos termos do art. 67, da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA designara por meio de
Portaria um representante e um representante substituto, servidores publicos, sendo estes
cientificados formalmente, que irdo acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do Contrato, anotando
em registro proprio todas as ocorréncias e determinando o que for necessario a regularizacao

das falhas ou defeitos observados.

19.2 - A fiscalizacdo € exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui, nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, e na
sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e

prepostos.

19.3 - Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo deverdo ser prontamente atendidas pelo

LOCADOR, sem 0nus para a LOCATARIA.
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CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICIDADE

20.1. A LOCATARIA autoriza expressamente ao LOCADOR a utilizacdo de seu nome como
referéncia a instalagdo no Ipé Shopping, quando da apresentacdo do empreendimento a novos

lojistas para o centro comercial.

20.2. Considerando inexistir Imprensa Oficial no municipio de Mineiros - Goids, a
LOCATARIA providenciara a publicacdo do extrato desde contrato no Placar Oficial do Prédio
do Bloco Administrativo da FIMES - Fundag¢do Integrada Municipal de Ensino Superior, no

endereco indicado no preambulo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA APRECIACAO DA CGM E REGISTRO
NO TCM

21.1. O presente instrumento sera objeto de apreciac¢do pela Controladoria Geral do Municipio
e cadastrado no site do Tribunal de Contas dos Municipios do Estado de Goids — TCM, em até
03 uteis a contar da publicacdo oficial, com respectivo upload do arquivo correspondente, de
acordo como art. 15, da IN 15/2012, do TCM, nido se responsabilizando a Contratante se

aqueles 6rgaos, por qualquer motivo, denegar-lhe aprovacao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

22.1. O LOCADOR, respeitados os seus direitos adquiridos, reconhece as prerrogativas legais

da LOCATARIA, previstas no art. 58 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS
23.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicdes contidas na Lei n. 8.245/91, e na Lei n. 8.666/93, subsidiariamente, bem

como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante

deste contrato, independentemente de suas transcrig¢oes.
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - FORO

24.1. Estando as partes entabulando contrato de locacdo de 4rea de imdvel situado nesta
cidade e comarca de Mineiros-GO, elegem este foro como competente para dirimir todas e

quaisquer ddvidas oriundas do presente instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - COMPROMISSO

25.1 Os CONTRATANTES, para todos os fins e efeitos de direito, declaram aceitar o presente
INSTRUMENTO DE CONTRATO DE LOCACAO DE LOJA DE USO COMERCIAL N° 118-B DO IPE
SHOPPING nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a todo tempo por eles
proprios, seus herdeiros e sucessores, a fazerem este compromisso sempre bom, firme e

valioso.

E por estarem assim, os CONTRATADOS pactuados pelo principio da boa-fé, mandaram
produzir o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, em 15 (quinze)
laudas, impressas em uma s6 face, todas rubricadas pelas partes, que depois de lido e achado

conforme, assinam juntamente com as testemunhas.

Mineiros, 29 de abril de 2016.

LOCADOR:
GRUPO LE CARAVELLE EMP. E PART. LTDA.
LOCATARIA:
FUNDACAO INTEGRADA MUNICIPAL DE ENSINO SUPERIOR — FIMES
TESTEMUNHAS:
CPF: CPF:
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