CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

CONTRATO N.° 1871/2015 )
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAQ N 004/2015

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM, A FIMES - FUNDACAO
INTEGRADA  MUNICIPAL DE  ENSINO
'SUPERIOR E  RENATA = RODRIGUES
MACHADO, NA FORMA ABAIXO:

A FIMES - FUNDACAO INTEGRADA MUNICIPAL DE
ENSINO SUPERIOR, fundagio publica municipal criada pela Lei n® 278/85, com
sede na Rua 22, sm°, Setor Aeroporto, Mineiros - Goias, inscrita sob ¢ CNPJI n°
01.465.988/0001-27, mantenedora do Centro Universitirio de Mineiros -
UNIFIMES, doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada por sua
Dirstora Geral, bem como Reitora do Centro Universitdrio, a professora Ita de
Fatima Dias Silva, brasileira, divorciada, residente e domiciliada nesta cidade de
Mineiros, portadora do CPF n° 130.513.421-49 e RG n° 275823 2* Via DGPC/GO,
legitimada para o cargo pela Resolugiio 001/2013 C8 de 1° de fevereiro de 2013, ¢
de outro lado RENATA RODRIGUES MACHADO SOUSA, brasileira, casada,
auxiliar de eseritério, portadora do CPF 929.853.601-10 e RG 43038%4 DGPC/GO,
residente e domiciliada nesta cidade de Mineiros/GO, doravante denominada
LOCADORA, conforme processo de dispensa de licitagio n® 1871/2015, tém entre
si, justo e avengado, a celebragiio do presente CONTRATO DE LOCACAQ DE
IMOVEL, mediante dispensa de licilagdo n° 004/2015, com base no Art. 24, inciso
¥, da Lei n. 8.666, de 21/06/1993, sujeitando-se as contratantes a esia © is demais
normas que regem a espécie, bem como as cldusulas abaixo diseriminadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto deste contrato a locagdo de um imdvel residencial
localizado na Rua 22, Qd. 05, Lt. 07 e parte do Lt 08, Setor Aeroporio,
Mineiros/GQ, contendo 216,06 m? de drea construida, contendo, 02 (dois) terrenos
juntos, com 01 sufte, 02 quantos, 01 sala, 01 copa/cozinha americana, 01 banheiro
social, 01 area de servigo, 01 garagem para 03 carros, 02 quartos de servigos, 01
cozinha externa, 01 banheiro de servigos, Portao Eletrdnico, cobertura de Telhas de
barro, forro de laje, piso de cerfmica, janelas venezianas, churrasqueira, fogio a
lenha, todo murado, devidamente matriculada sob n. 20.322, Livro 02, datada de
02/09/2008. )

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imével ora alugade poderd ser
utifizado pela LOCATARIA Unica e exclusivamente para a implantagio de uma
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tro Universitirio de Minelros g

Clinica de Psicologia, destinado ao atendimento do publico interno e externo do
Curso de Psicologia da UNIFIMES. L

PARAGRAFO SEGUNDCO - O presente contrato foi precedido de
regular processo de dispensa de licitagéo, consoante dispdie o Art. 24, X, da Lel
8.666/93. : A
PARAGRAFO TERCEIRO - A proprietaria possui como
comprovante de propriedade do imével a Certiddo de Matricula do Imével, bem
como Escritura.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

Este contrato vigorara pelo prazo de 04 (quairo) meses, com inicio em
01 de setembro de 2015 e iérmino previsto para 31 de dezembro de 2015, podendo
ser prorrogado caso haja interesse das partes contratantes.

PARAGRAFO UNICO - Findz a locagio, o imdvel serd devolvido &
LOCADORA, em boas condigdes ¢ com fiel observancia da vistoria inicial, salvo 0s
desgastes naturais do uso normal, sendo na época vistoriado por ambas as partes.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESPESA DE ALUGUEL

O aluguel mensal do imével objeto desta locagio € de RS 2.043,00
{dois mil & quarenta ¢ trés reais).

PARAGRAFO TINICO - Todos os meses em que o aluguel nio for -
pago até a data de seu vencimento & com um atraso superior a 10 (dez) dias, ficard a
LOCATARIA sujeita a0 pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débite vencide e juros moratérios de 1% {(um por cento) a0 més.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

O valor total do contrato para-o periodo de 04 {quatro) meses é de RS
8.172,00 (oito mil, cento e cento & selenta e dois reais).

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

As partes confratantes mutuamente convencionam que nao haverd
reajuste no preco do aluguel, salvo no caso de ocorréncia de fato superveniente
devidamente comprovado que altere o equilibrio financeiro do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em case de renovagiio do presente
contrato, o valor para o proximo periodo serd reajustado segundo a variagio pelo
Indice Geral de Pregos de Mercado da Fundacfio Getllio Vargas (IGP-M/FGV)
acurnulado durante ¢ ano.

PARAGRAFO SEGUNDG - O indice eleito como fator de reajuste
tem carater potestativo, visto que, na época do reajuste, poderd ser aplicado outro
indexador que implique em menor reajuste de aluguel, bem como também ha que se
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considerar que o valor da locag,ﬁo devera estar adstrito ao valor praticade no
mercado.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel sera pago mensalmente pela LOCATARIA  aos
LOCADORES por meio de cheque ou transferéncia bancéria, todo dia 5 do més
subseqiiente 4 locago.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente serfio pagos adiantadamente os
meses de setembro e outubro de 2015, no ato da assinatura do presente termo,
voltando a0 normal o pagamento do més de novembro de 2015, a ser devidamente
pago até o dia 05 de dezembro de 2015 e assim, sucessivamente.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes do presente contrato cofrerio por conta
dotagio orgamentaria n°® 08.001 - Fundagdo Integrada Municipal de Ensino Superior;
12 - Educagio; 12.364 - Ensino Superior; 12.364.0430 - Ensino Superior de
Graduacdo; 12.364.0430-8076 - Manutengdo da Unidade Bésica Biociéncias -
Curso de Psicologia: 33.90.36-0058 - Qutros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica,
aprovado para ¢ exercicio de 20135.

CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS

E de responsabilidade da LOCATARIA o pagamento das contas de
Aguae Energia, além de taxas para conservagdo ¢ manutengao do imovel locado.

E de responsabilidade da LOCADORA as despesas com IPTU -
Imposte Predial Territorial Urbano, além de outras taxas que incidam ou venham a
incidir sobre o imével locado.

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA

O imbdvel devera estar devidamente descrito e caracterizado no
LAUDO DE VISTORIA, que passa a ser parte iniegrante desie e deverd conter a
assinatura das partes contratantes.

Pardgrafo Primeiro - ¢ imdvel, no ato da devolugdio, devera ser
entregue da mesma forma como o recebeu, de acordo com o Laudo de Vistoria,
integrante a este contrato.

Paragrafo Segundo - No término do referido contrato devera ser feito a
vistoria para entrega das chaves, juntamente com a presenca de um representante da
Locataria e a Locadora.

Paragralc Terceiro - A Locatéria tera o prazo de 15 dias apds o
término do contrato e vistoria para.a realizacdo de reparos necessérios, de acordo
com laudo de vistoria final.




CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares
pertinentes, nio estid autorizada a fazer, no imdvel locado, as alteraghes ¢
benfeiiorias que se fizerem necessarias 408 seus servigos sem & expressa autorizacdo
da LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As benfeitorias necessarias feitas pela
LOCATARIA, bem como as UGteis, desde que expressamente autorizadas pela
LOCADORA, serfo indenizdveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - As benfeitorias voluptudrias nio serio
indenizdveis, podende ser levadas pela LOCATARIA apds o t#érmino da locagdo,
desde que sua retirada nio afete a estrutura do imodvel,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAQO DO
CONTRATO

A LOCATARIA reserva-se o direito de, por interesse piblico e nos
termos da Lel n® 8.666/93 (art. 77 e seguintes), mediante formalizagio adequada e
assegurado o direito de defesa, rescindir este contrato sem qualquer dnus, mediante
notificagio por meio de oficio, eniregue diretamente ou via postal, com prova de
recebimento, & LOCADORA, e com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os Locadores, ndo pederdo pedir o
imével locado antes de 3 (trés) meses de locagfo, sob pena de pagamento de multa
correspondente a 03 (trés) alugudis 4 Locataria.

PARAGRAFQ SEGUNDO - Constituern ainda motivos para rescisdo
contratual:

a) em caso de incéndio ou desmoronamento que impossibilitem a
ocupacio do prédio; -

b) desapropriacéo;

¢) arealizagho de obras e reparagdes determinadas pelo poder publico
que ndo possam ser execuitadas com a permanénciz da
LOCATARIA;

d) caso fortuito ou forga maior, nos termos da lei.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os Locadores ndo poderfio pedir o
imdvel locado

. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PRERROGATIVAS DA
LOCATARIA

Aampom CEF' 15830 000 Mmemos—GO = Calxa Pastal: 104 B
4] “wonw firnes adi br ﬁmes@ﬂmes edu.br



A LOCADORA I‘ESpEl’tE].dOS 0§ seus dn‘enos adqumdos reconhece as

prerroaam as legais da LOCATARIA, prev istas no art. 58 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERACAO

Este instrumento poderéd ser alterado na ocorréncia de qualquer dos
fatos enumerados no art. 65 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA ~ DECIMA QUARTA - DAS
RESPONSABILIDADES MUTUAS

A LOCATARIA ¢ a LOCADORA observario, no que couber, o

disposto nos all 66 & segnintes da Lei 0. 8.666/93.
PARAGRAFO PRIMEIRO - $do obrigagdes da LOCATARIA:

2

b)
¢)
d)

pagar o aluguel do imdvel até o 5° dia util do més subsequente ao
do vencimento;

servir-se do imével locado apenas par ao uso convencionado;

fevar 8 LOCADORA as ameagas ou perturbag8es de terceiros;
entregar & LOCADORA todas as intimagBes ou avisos de
autoridade publica, bem como guias de impostos ou taxas que nio
sejam de sua responsabilidade, dentro do prazo, sob pena de
responder por acréscimos ou multas devidas.

PARAGRAFOQ SEGUNDCQ - S3o obrigagdes da LOCADORA:

2)
b)

)
d)

entregar A LOCATARIA o 1movel em bom estado de conservagio;
garartir, durante o tempo de locagdo, o use pacifico do imdvel
locado;

fornecer 8 LOCATARIA recibo das importincias por esta pagas;
pagar ou reembolsar as despesas exiraordindrias de sua
responsabilidade ¢ feitas pela LOCATARIA;

PARAGRAFO TERCEIRO - Poderd a LOCADORA  vistoriar o
imével, desde gue cormunique sua inten¢io com no minimo (2 (dois) dias de
antecedéncia, e exigir a realizagdo de reparos dos danos ocasionadoes pelo mau uso
do mesmo, que serfo feitos com cbedifneia 4s normas legais e ao que se
convencionon neste contrato. Quande os reparos necessdrios forem de
responsabilidade da LOCADORA, devera a LOCATARIA permitir que ser realizem
tais obras, desde que fora de seu horario de maior fluxo de atividades.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VALIDADE
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As partes se obrigam por si e por seus sucessores ao fiel cumprimento
do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

Considerando inexistir Imprensa Oficial no municipio de Mineiros -
Goids, a LOCATARIA providenciard a publicagio do extrato desde contrato no
Placar Oficial do Prédic do Bloco Administrative da FIMES - Fundagfo Integrada
Municipal de Ensino Superior, no enderego indicado no predmbulo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Mineiros, Estado de Goias,
para dinmir qualquer divida relaliva ao cumprimento deste instrumento,
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, dcpois de lido & achade conforme, foi o
presente contrato lavrado em 03 (trés) vias de igual teor e forma, assinadas pelas
partes e testemunhas abaixo.

Mineiros/GO, 01 setembro de 2015.

r

FIMES - F undagiio Integrﬁlj:l%m}clpal de Ensino Superior
Locataria

Locadora

TESTEMUNHAS:
ln l !g . ! 5 : E - . W Lf - l
Name:
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Noge. 3 5

CPF: OL4-45(. g6t 2%
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IMNIFIMES

L.audo de Avaliagao

Casa-pisicologia

de Seguranga no Trabalho:

Socrates Carvalho Olivera
CAU-A31968-6

Arquiteto Urbanista/Engenbeiro



LAUDO DE AVALIAGAO

[ - Do Requisitanie:

Requisiante: UNIFIMES-CASA PISICOLOGIA

Tipe de Lauda:

{ X Laudo de Procisio Expedita — Nommas ABNT
( )Landode Precisio Nommal = Nommnes ABNT
{ )Llmdode Precisae Rigorosa — Normas ABNT

Objetiva da Avaliagio:

{ ) Preciilcagio { )Scpurg

{ ) Aquisigio { ¥ )Locacko

{ )Alensgo { YOUTROS
I1~ Do Iméwel:

Proprictirio: Renata Rodrigues Machado

CPF-929.353.601-10 RG-4303894 DGPC-GO.
MATRICULA DO IMOVEL-20322 DO LIVRO 2

UMIFIMES




@

UMIFIMES
SackoLrbacti Lt 0

IT - Tipo de Imével:
{ X 3Casa {  )Apartamento { ) Terreno ( )Comércio JEdificacio™Sala de anla”

Localizagio do Tmével: RUA 22, QUADRA SLOTEQ7 ¢ (%, SETOR AEROPORTOC, MINEIROS — GOLAS.

T)esorig@o do mbvek:
IV — Do Terreno

Infra-csmutura — Melhoramentos Pblicos:

(¥ yAga (X 3Telefone {X yAsfalo

(X }Encrgia {X )Esgotc { %) Transp. Colaiivo
{ ¥ ) Huminagio Piblica (X ) Sarjelss (X )Coleta de tixo
Melheramentos Locais:

( X ) Comdreio { X Shopping { X )Recruagio/lazer
{ X )Escolas ( X ) Serv. Médicos ( X }Emmpresas
Topografia do Terreno:

Farmato { X yReguiar { ) Imegular
Acessibilidade { ¥yDireta { ) Indireta
Sitagio { X)) Meio Quadra { }Esquina
Teopografia { X)Plano [ Tnclinado{declive)
Dimensdes

Frente: 17,84 Merros frents aria 22

Fnodos: 17,84 Mewros comirontmdo com LOTE (1

Lado direita: 45,50 Metros confrontendo com LOTE 123 € 4

Lado esquerdo: 43,50 Metros confrontando com LOTE 09 ¢ pane do lote B

Area Total: §11.72 metros quadrados.

Y Das Renfeitorias

RENFEITORIA 01

Desericia:
- Edificagfio cercada con mure de alvenaria, calgada de concreto Jesempolado.
Possui “jardim” em todo o terfeno “grame” conservagho baslante preciria




.-gmsa cm bom cstada de conservagia,

pilrtura interna ¢ cxterna acrilica &
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LINIFIMES
o

Coenln U s

OB% Piso cerfmico epresenla algumas imperfcighes,como manchas & trincas.

e
V] —Dia Avaliaglo
- Método(s) Utilizado(s):
{ X ) Meétodo Comparativo { }Miodo Residual
{  )Mstede do Cusio de Reposicio ( ) Métododa Renda

DESCRICAODAS BENFCITORIAS:
As benfeitorias aqui avaliadas estio ey Stimo estade de conservagio.

« FINTURA

= CERAMICA

« BANCADAS DE PEDRAS

+ PARTE CLETRICA-LUMMNARIAS

« TELHADO

+ BANCADAS DE GRANTIO

« NAO POSSUL - TISSURAS GU TRINCAS.





