CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

CONTRATO N.° 6843 B
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N.°001/2014

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM, A FIMES - FUNDACAO
INTEGRADA MUNICIPAL DE ENSINO SUPERIOR
E A EMPRESA DANIZETE SOUSA BARBOSA
RODRIGUES, NA FORMA ABAIXO:

A FIMES - FUNDACAO INTEGRADA MUNICIPAL DE ENSINO
SUPERIOR, fundacdo publica municipal criada pela Lei n® 278/85, com sede na Rua
22, s/n°, Setor Aeroporto, Mineiros - Goias, inscrita sob o0 CNPJ n° 01.465.988/0001-27,
mantenedora do Centro Universitario de Mineiros - UNIFIMES, doravante denominada
LOCATARIA, neste ato representada por sua Diretora Geral, bem como Reitora do
Centro Universitario, a professora Ita de Fatima Silva Assis, brasileira, divorciada,
residente e domiciliada nesta cidade de Mineiros, portadora do CPF n° 130.513.421-49
e RG n° 275823 22 Via DGPC/GO, legitimada para o cargo pela Resolugdo 001/2013
CS de 1° de fevereiro de 2013, e de outro lado a empresa DANIZETE SOUSA
BARBOSA RODRIGUES, pessoa juridica de direito privado, firma individual,
devidamente cadastrada no CNPJ sob n. 01.297.140/0002-17, com sede nesta cidade de
Mineiros/GO, neste ato representada pela proprietdria Danizete Sousa Barbosa
Rodrigues, brasileira, casada, empresaria, portadora do CPF 600.277.201-44 e RG
2277015 22 Via DGPC/GO, residente e domiciliada nesta cidade de Mineiros/GO, é
proprietaria de um imovel localizado na Rua Sebastido B. de Oliveira, Qd. 08, Lt. 03,
Esquina com Rua Nego Amancio, Setor Rodrigues, Mineiros/GO, doravante
denominado LOCADORA, conforme processo n° 6843/2014, tém entre si, justo e
avencado, a celebracdo do presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,
mediante dispensa de licitacdo n® 001/2014, com base no Art. 24, inciso X, da Lei n.
8.666, de 21/06/1993, sujeitando-se as contratantes a esta e as demais normas que
regem a espécie, bem como as clausulas abaixo discriminadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto deste contrato a locacdo de parte de um imovel
comercial contendo 11 salas, a saber: 08 salas de aula; 01 sala de professores; 01
laboratério de informatica; 01 sala para coordenacdo; banheiros; e patio. Imovel este
situado nesta cidade de Mineiros - Goias, sito na Rua Sebastido B. de Oliveira, Qd. 08,
Lt. 03, Esquina com Rua Nego Amancio, Setor Rodrigues, contando com 1.989,06 m?
de area construida.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O espaco ora alugado podera ser utilizado
pela LOCATARIA (Unica e exclusivamente para a ministracdo de aulas dos cursos de
graduacdo ofertados pela FIMES, de segunda a sexta-feira, entre as 18:30 e 22:40h.

PARAGRAFO SEGUNDO - O presente contrato foi precedido de
regular processo de dispensa de licitacdo, consoante dispde o Art. 24, X, da Lei
8.666/93.



PARAGRAFO TERCEIRO - A proprietaria possui como comprovante
de propriedade do imovel a Certiddo de Matricula do Imovel, bem como Escritura.

PARAGRAFO QUARTO - A LOCADORA devera equipar as salas de
aulas com as respectivas carteiras para os alunos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

Este contrato vigorara pelo prazo de 08 (oito) meses, com inicio em 8 de
maio de 2014 e término previsto para 31 de dezembro de 2014, podendo ser prorrogado
caso haja interesse das partes contratantes.

PARAGRAFO UNICO - Finda a locagdo, o imével sera devolvido a
LOCADORA, em boas condicGes e com fiel observancia da vistoria inicial, salvo os
desgastes naturais do uso normal, sendo na época vistoriado por ambas as partes.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESPESA DE ALUGUEL

O aluguel mensal do imovel objeto desta locacdo é de R$ 11.500,00
(onze mil e quinhentos reais).

PARAGRAFO UNICO - Todos os meses em que o aluguel ndo for pago
até a data de seu vencimento e com um atraso superior a 10 (dez) dias, ficard a
LOCATARIA sujeita a0 pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito vencido e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

O valor total do contrato para o periodo de 08 (oito) meses é de R$
92.000,00 (noventa e dois mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

As partes contratantes mutuamente convencionam que ndo haverd
reajuste no preco do aluguel, salvo no caso de ocorréncia de fato superveniente
devidamente comprovado que altere o equilibrio financeiro do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em caso de renovacgdo do presente contrato,
o valor para o proximo periodo sera reajustado segundo a variacdo pelo indice Geral de
Precos de Mercado da Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o
ano.

PARAGRAFO SEGUNDO - O indice eleito como fator de reajuste tem
carater potestativo, visto que, na época do reajuste, podera ser aplicado outro indexador
que implique em menor reajuste de aluguel, bem como também ha que se considerar
que o valor da locacdo devera estar adstrito ao valor praticado no mercado.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL
O aluguel sera pago mensalmente pela LOCATARIA & LOCADORA por

meio de cheque ou transferéncia bancéria, todo dia 5 do més subsequente, a partir de 5
de junho de 2014.



CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dotagdo
orcamentaria n° 08.001 - Fundacdo Integrada Municipal de Ensino Superior; 12 -
Educacéo; 12.122 - Administragdo geral; 12.122.1021 - Gestdo da Politica de Educacéo;
12.122.1021-4066 - Manutencao da Administracdo; 33.90.39-0013 - Qutros Servigos de
Terceiros Pessoa Juridica, aprovado para o exercicio de 2014.

CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS

Ao valor fixado para o aluguel, também estdo incluidas taxas de agua e
luz, e ainda 03 funcionarios porteiro serventes, ficando ainda a cargo da LOCADORA o
IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), além de outras taxas que incidam ou
venham a incidir sobre o imével locado, tais como de limpeza e conservagao, reparos e
desentupimentos de qualquer espécie, reposicdo de pecas e aparelhos danificados
durante a locacéo, que ndo for dado causa pela LOCATARIA, além das taxas ordinarias
de condominio correspondentes ao imével locado, excluidas as extraordinarias.

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA

O imovel deverd estar devidamente descrito e caracterizado no LAUDO
DE VISTORIA, que passa a ser parte integrante deste e devera conter a assinatura das
partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

A LOCATARIA, respeitadas as disposicbes legais e regulamentares
pertinentes, ndo esta autorizada a fazer, no imével locado, as alteracdes e benfeitorias
que se fizerem necessarias aos Seus Servicos sem a expressa autorizacdo da
LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As benfeitorias necessarias feitas pela
LOCATARIA, bem como as Uteis, desde que expressamente autorizadas pela
LOCADORA, serdo indenizaveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - As benfeitorias voluptuérias ndo serdo
indenizéaveis, podendo ser levadas pela LOCATARIA ap6s o término da locago, desde
que sua retirada ndo afete a estrutura do imdvel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO
CONTRATO

A LOCATARIA reserva-se o direito de, por interesse plblico e nos
termos da Lei n°® 8.666/93 (art. 77 e seguintes), mediante formalizacdo adequada e
assegurado o direito de defesa, rescindir este contrato sem qualquer 6nus, mediante
notificagdo por meio de oficio, entregue diretamente ou via postal, com prova de
recebimento, a LOCADORA, e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO UNICO - Constituem ainda motivos para rescisao
contratual:

a) em caso de incéndio ou desmoronamento que impossibilitem a
ocupacéo do prédio;



b) desapropriacdo;

c) a realizacdo de obras e reparacGes determinadas pelo poder publico
que ndo possam ser executadas com a permanéncia da LOCATARIA;

d) caso fortuito ou forga maior, nos termos da lei.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PRERROGATIVAS DA
LOCATARIA

A LOCADORA, respeitados os seus direitos adquiridos, reconhece as
prerrogativas legais da LOCATARIA, previstas no art. 58 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERACAO

Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia de qualquer dos fatos
enumerados no art. 65 da Lei 8.666/93.

) CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES
MUTUAS

A LOCATARIA e a LOCADORA observardo, no que couber, o disposto
nos art. 66 e seguintes da Lei n. 8.666/93. )
PARAGRAFO PRIMEIRO - Sao obrigagdes da LOCATARIA:

a) pagar o aluguel do imovel até o 5° dia util do més subsequente ao do
vencimento;

b) servir-se do imovel locado apenas par ao uso convencionado;

c) levar a LOCADORA as ameacas ou perturbacdes de terceiros;

d) entregar a LOCADORA todas as intimagfes ou avisos de autoridade
publica, bem como guias de impostos ou taxas que nao sejam de sua
responsabilidade, dentro do prazo, sob pena de responder por
acréscimos ou multas devidas.

PARAGRAFO SEGUNDO - S3o obrigagdes da LOCADORA:

a) entregar 8 LOCATARIA o imével em bom estado de conservagio;

b) garantir, durante o tempo de locacdo, o uso pacifico do imdvel
locado;

c) fornecer 8 LOCATARIA recibo das importancias por esta pagas;

d) pagar ou reembolsar as despesas extraordindrias de sua
responsabilidade e feitas pela LOCATARIA;

PARAGRAFO TERCEIRO - Podera a LOCADORA vistoriar 0 imovel,
desde que comunique sua intencdo com no minimo 02 (dois) dias de antecedéncia, e
exigir a realizacdo de reparos dos danos ocasionados pelo mau uso do mesmo, que seréo
feitos com obediéncia as normas legais e ao que se convencionou neste contrato.
Quando os reparos necessarios forem de responsabilidade da LOCADORA, devera a
LOCATARIA permitir que ser realizem tais obras, desde que fora de seu horério de
maior fluxo de atividades.



CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VALIDADE

As partes se obrigam por si e por seus sucessores ao fiel cumprimento do
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

Considerando inexistir Imprensa Oficial no municipio de Mineiros -
Goias, a LOCATARIA providenciara a publicagio do extrato desde contrato no Placar
Oficial do Prédio do Bloco Administrativo da FIMES - Fundacéo Integrada Municipal
de Ensino Superior, no endereco indicado no preambulo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Mineiros, Estado de Goiés, para
dirimir qualquer davida relativa ao cumprimento deste instrumento, renunciando a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o
presente contrato lavrado em 03 (trés) vias de igual teor e forma, assinadas pelas partes
e testemunhas abaixo.

Mineiros-Goias, 08 maio de 2014.

FIMES - FUNDA(;AO INTEGRADA MUNICIPAL DE ENSINO SUPERIOR
Locataria

DANIZETE SOUSA BARBOSA RODRIGUES
Locadora
TESTEMUNHAS:

12
CPF:

oa
CPF:




